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Phin 1: GIGI THIEU CHUNG
1.1. Ly do va sw cén thiét 1ap quy hoach:

-Long Thanh cd dién tich khoang 43.062,2 ha, bao gdom thi trin Long
Thanh va 13 x4, hoi tu nhiéu diéu kién thuan loi dé phat trién dich vu thuong
mai, cong nghiép, du lich va d6 thi,... Mac du, céng tac quy hoach trén dia ban
huyén ludn duoc chd trong trién khai véi hang loat cac quy hoach duoc thuc
hién phu gan kin dia ban huyén, theo nhu cau phét trién kinh té - x4 hoi,... Va vi
thé, chinh quyén céc cap dang phai dbi mat voi nhitng thach thirc, kho khin
trong cbng tac quan Iy quy hoach xay dung, cap phép va kéu goi dau tu, khuyén
khich phat trién,.

- Theo d6, tinh hinh phét trién xay dung trén dia ban huyén cé rat nhiéu dy
an lién quan, tac dong va tao ra nhiéu kho khin thach thuc cho cong tac quan ly
xay dung phat trién d6 thi cia dia phuong, con thiéu nhiing dinh huéng phét
trién d6 thi v&i tam nhin chién luoc cua mot d6 thi c6 quy mé va phan dau dua
huyén Long Thanh tré thanh don vi hanh chinh dang D6 thi [a Thi xa hay Thanh
phd thudc tinh trong tuong lai 1a can thiét, mac di theo danh muc 19 trinh phéat
trien mang ludi d6 thi qudc gia duoc Thu tudng phé duyét tai Quyét dinh sb
241/QD-TTg ngay 24/02/2021 chua co tén d6 thi Long Thanh, ma 1a thi tran
Long Thanh m¢ rong dat d6 thi loai IIT giai doan 2021 - 2025. Tuy nhién, dé
thuan lgi cho viéc &p dung cac quy dinh trién khai cac du an xay dung trong do
thi cling nhu thuc hién tot Quy hoach phat trién kinh té - x4 hoi cua huyén Long
Thanh va tao diéu kién cho Long Thanh trong viéc tép trung dau tu xay dung ha
tang d6 thi theo tiéu chi cao hon, _nang cao chét luong séng cua cu dan do thi va
phat trién kinh té - x4 hoi xing tim maot do thi hat nhan thuc day phat trién kinh
té caa huyén Long Thanh ndi chung va caa tinh Bong Nai noi riéng.

- Viéc dinh huéng khéng gian phat trién toan bo huyén Long Thanh 1a d6
thi Long Thanh ting cuong stc hap dan dau tu cho khu vuc trong thoi ky mai 13
can thiét va cap bach lam céng cu phap ly cho cong tac quan ly, trién khai cac
budc dau tu xay dung trén dia ban tinh Bong Nai trong bdi canh hién nay va cac
giai doan toi. Pong thoi day 1a cong tac can thiét dé chuyén doi huyén Long
Thanh tré thanh don vi hanh chinh cap thi x&, thanh phé thudc tinh trong tuwong
lai theo quy dinh tai Nghi quyét s& 1210/2016/UBTVQH13, ngay 25/05/2016
cia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé phan loai do thi va Nghi quyét sb
1211/2016/UBTVQH13, ngay 25/05/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé
tiéu chuan caa don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh.

- V6i nhitng ly do chu yeu trén, cdng tac 1ap quy hoach xay dung do thi
Long Thanh nham khép néi dong bo tat ca cac van dé, dua ra 16 trinh phat trién,
mot d6 thi duoc cdng nhan 1a mét thanh phd thudc tinh 1a hét sic cap béach va
can thiét.
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1.2. Cac can cir phap ly chinh l1ap quy hoach:

a. Cac luat va Nghi dinh, Théng tu lién quan:

- Luat Xay dung dwoc hop nhét tai vin ban sé 02/VBHN-VPQH ngay
15/7/2020 cua Van phong Quoc hoi;

- Luat Quy hoach dé thi duoc hop nhat tai van ban s6 16/VBHN-VPQH
ngay 15/7/2020 ctia Van phong Quoc hoi;

- Luat Quy hoach sb 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Luét Lam nghiép sé 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017;

-Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13, ngdy 25/05/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé phan loai d6 thi;

-Nghi quyet s6 1211/2016/UBTVQH13, ngdy 25/05/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé tiéu chuan caa don vi hanh chinh va phéan loai don vi
hanh chinh;

- Viin ban s6 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua Bo Xy dung hop nhat
Nghi dinh veé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi;

- Vin ban s6 07/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua Bo Xay dyng hop nhat
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Viin ban s6 07/VBHN-BXD ngay 13/9/2018 cia Bo Xay dung hop nhat
Nghi dinh vé quan 1y dau tu phat trién do thi;

-Va mot s6 Nghi dinh, Thong tu khac quy dinh vé quy hoach xay dung c6
lién quan.

b. Cac quy chuin k§ thuat 4p dung:

- Quy chuan s6 QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k§ thuat quoc gia ve quy
hoach x&y dung va cac Quy chuan chuyén nganh lién quan khac.

c. Cac Quyét dinh cua cac cap tham quyén c6 lién quan:

~ -Quyét dinh s6 1829/QD-TTg ngay 31/10/2021 cia Thi twéng Chinh phu
vé Quy hoach ket cau ha tang duong thuy ndi dia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2050;

~ -Quyét dinh s6 17699/QD-TTg ngay 19/10/2021 cua Thu twéng Chinh phi
v¢ phé duyét mang ludi duong sat;

~ -Quyét dinh s6 1579/QD-TTg ngay 22/9/2021 cua Thu tuéng Chinh phu
vé Quy hoach tong thé h¢ thong cang bién Viét Nam thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nam 2050;

~ -Quyét dinh s 1454/QD-TTg ngay 01/09/2021 cia Thu tuéng Chinh phi
vé Quy hoach mang ludi duong bo thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;
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~ -Quyét dinh s6 241/QD-TTg ngay 24/02/2021 cua Thi tuéng Chinh phi
vé phé duyét ké hoach phan loai do thi toan quoc giai doan 2021-2030;

~ -Quyét dinh s6 1055/QD-TTg ngay 20/7/2020 cua Thu tuéng Chinh phu
Ké hoach quoc gia thich &ng vaéi bién doi khi hau giai doan 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050.

- Quyét dinh s6 1016/QD-TTg ngay 14/07/2020 ciia Thu tuéng Chinh phu
phé duyét nhiém vu l1ap quy hoach tinh Bong Nai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2050;

- Quyét dinh s0 448/QD-BXD ngay 27/5/2019 cua By Xay dung ve viéc
céng nhan khu vuec thi tran Long Thanh mo rong dat tiéu chi do thi loai 1V;

- Quyet dinh so 1127/QD-UBND ngay 07/04/2017 ciia UBND tinh Bong
Nai vé phé duyét dieu chinh Quy hoach tong thé phat trién Kinh té - xa hoi
huyén Long Thanh dén nam 2020, tam nhin dén nam 2025;

- Quyét dinh s6 615/QD-UBND ngay 03/3/2017 ciia UBND tinh Dong Nai
phé duyét Quy hoach tong thé phat trién giao théng van tai tinh Pong Nai den
nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030;

- Quyet dinh s6 2076/QD-TTg ngady 22/12/2017 cua Thi twéng Chinh phu
phé duyét dieu chinh quy hoach xay dung vung Thanh pho Ho Chi Minh dén
nam 2030 tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s0 2072/QD-TTg ngay 22/12/2017 cia Thu tuéng Chinh pha
phé duyét hé thong cang can Viét Nam;

- Quyét dinh s0 3264/QD-UBND ngay 07/10/2016 ciia UBND tinh Bong
Nai vé phé duyét bicu chinh quy hoach chung xay dyng ty I¢ 1/5000 thi tran
Long Thanh giai doan dén nam 2020 va dinh hudng dén nam 2050;

~ -Quyét dinh s6 628/QD-UBND ngay 03/3/2016 cua UBND tinh Dong Nai
vé phé duyét Quy hoach chung xay dung ty I¢ 1/5000 Khu phuc hop cong
nghiép, do thi - dich vu Long Thanh, tinh Bong Nai giai doan dén nam 2035;

~ -Quyét dinh s6 2055/QD-TTg ngay 23/11/2015 cia Thu tuéng Chinh phi
ve phé duyét dieu chinh Quy hoach phat tri€n giao thong van tdi vung kinh te
trong diém phia Nam dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030;

- Quyet dinh s6 14507/QB-BCT ngay 29/12/2015 cua Bo Cong thuong vé
viéc Quy hoach phat trién dién luc tinh Bong Nai giai doan 2016-2025, c6 xét
dén nam 2035;

~ -Quyét dinh s6 1012/QD-TTg ngay 03/07/2015 ciia Thu tuéng Chinh phi
ve quy hoach phat tri€n h¢ thong trung tdm logistics trén dia ban ca nude den
nam 2020, dinh huéng dén nam 2030;
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- Quyét dinh s6 6481/QD-BCT ngay 26/06/2015 cia By Cong thuong vé
Quy hoach tong thé phét trién mang ludi chg toan quoc dén 2025, tam nhin dén
nam 2035;

- Quyét dinh s6 734/QD-TTg ngay 27/05/2015 cua Thu tuéng Chinh pha
phé duyét bieu chinh Quy hoach the phat trin kinh te xa hoi tinh Dong Nai den
nam 2020, tam nhin dén nam 2025;

- Quyét dinh s6 319/QD-UBND ngay 04/02/2015 cia UBND tinh Dong
Nai vé phé duyét Quy hoach mang luéi cho trén dia ban tinh Pong Nai dén nam
2020 va dinh hudéng dén nam 2025 va cac Quyét dinh diéu chinh, bo sung co
lién quan;

- Quyét dinh s6 2836/QD-UBND ngay 16/9/2014 cia UBND tinh Dong
Nai vé phé duyét Chuong trinh phat trién do6 thi tinh Pong Nai giai doan dén
nam 2020 va giai doan 2021-2030;

- Quyet dinh s6 1460/QD-UBND ngay 23/05/2014 ciia Uy ban nhan dén
tinh phé duyét Quy hoach xay dung vung tinh Dong Nai dén nam 2020, tam
nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 252/QD-TTg ngay 13/02/2014 cua Thu tuéng Chinh pha
Phé duyét Quy hoach tong the phat trién kinh te - xa hoi vung Kinh té trong diém
phia Nam dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030;

- Quyet dinh s0 9428/QD-BCT ngay 13/12/2013 cia By Cong thuong vé
Quy hoach phat trién hé théqg trung tdm hoi cho trién 1am trén dia ban ca nudc
dén nam 2020, dinh huong dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 6184/QD-BCT ngay 19/10/2012 cia By Truong Bo Cong
thuong v€ viéc Quy hoach mang ludi siéu thi, trung tdm thuong mai ca nuge dén
2020, dinh huéng dén nam 2030;

- Quyet dinh s6 496/QD-UBND ngay 20/02/2012 cua UBND tinh Pong
Nai vé phé duyét Quy hoach phat trien cong nghi¢p tinh Dong Nai den nam
2020, co tinh dén nam 2025;

- Quyét dinh s 445/QD-TTg ngay 07/04/2009 cua Thu tuéng Chinh phu
phé duyét dinh huong quy hoach tong thé phat trien h¢ thong do thi Vit Nam
dén nam 2025 & tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh sé 4390/QP-UBND ngay 14/12/2007 cia UBND tinh Pong
Nai vé Quy hoach phét trién phat trién nganh Thuong mai tinh Pong Nai dén
nam 2010 va dinh hudéng dén nam 2020 va cac Quyét dinh diéu chinh, bo sung
cé lién quan;

-Cong van sb 946/TTg-KTN ngay 17/06/2009 cua Thu tuéng Chinh pha
vé viéc diéu chinh, bd sung cac KCN cua tinh Pong Nai vao Quy hoach phét
trién cac KCN & Viét Nam.
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- Cong van sO 1836/TTg-CN ngay 25/12/2020 cua Thu tusng Chinh phu
v/v Beé an dieu chinh, bo sung quy hoach cac khu cong nghiép trén dia ban tinh
Dong Nai dén nam 2020.

d. Cac vin ban phép 1y dé thuc hién lap quy hoach:

-Cong van s 421/TTg-CN ngdy 3/4/2021 vé viéc lap va ay quyén phe
duyét nhiém vu va do an quy hoach chung d6 thi Long Thanh (kém Céng vin sd
798/BXD-QHKT ngay 11/03/2021 cua Bo Xay dung v/v lap quy hoach va uy
quyén phé duyét nhiém vu, d6 an quy hoach chung d6 thi Long Thanh);

-Cong van s6 7978/UBND-KTN ngay 13/7/2021 cia UBND tinh Pong
Nai V/v trién khai chi dao cua Tha twéng Chinh phu tai van ban sé 421/TTg-CN
ngay 3/4/2021 (kém Cong van sé 2675/SXD-QL-QHKT ngay 08/7/2021 cua So
Xay dung vé viéc trién khai chi dao cua Thu tuéng Chinh pha tai Van ban sb
421/TTg-CN ngay 3/4/2021).

- Cong vin 8744/UBND-KT ngay 11/8/2021 vé vigc trien khai 1ap nhiém
vu va do an quy hoach chung d6 thi Long Thanh theo chi dao cua Thu tudng
Chinh phu tai van ban s6 421/Ttg-CN ngay 03/4/2021.

-Cong van sd 4691/UBND-KT ngay 14/5/2020 cua UBND huyén Long
Thanh V/v chu truong thuc hién 16 trinh cac cong viéc can trién khai thuc hién
muc tiéu thanh Iap thi xa Long Thanh;

- Cong van sb6 4907/UBND-KGVX ngay 29/4/2020 ciia UBND tinh Pong
Nai vé viéc chu truong thuc hién 16 trinh céc cong viéc can trién khai thuc hién
muc tiéu thanh 14ap thi xa Long Thanh (kém Cong vian sd 264/SXD-QLHTDT
ngay 16/01/2020 ctua S¢ Xay dung tinh Bong Nai vé viéc chu trwong thuc hién
16 trinh c&c cong viéc can trién khai thuc hién muc tiéu thanh 1ap thi x& Long
Thanh);

e. Cac van ban lién quan trong qua trinh thuc hién lap nhiém vu quy hoach

- B&o c4o s6 60/BC-UBND, ngay 28/01/2022 caa Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh vé viéc tong hop két qua thuc hién lay y kién co quan, t6 chac va
cong dong dan cu vé ndi dung Nhiém vu Quy hoach chung d6 thi Long Thanh,
tinh Pong Nai dén nam 2045 (kém céc bao cao tong hop y kién cua 14 x4, thi
tran — xem tai phan phu luc phap Iy).

-Bao cao thdng qua néi dung Nhiém vu Quy hoach chung do thi Long
Thanh, tinh Dong Nai deén nam 2045 cua UBND huyén Long Thanh tai Bao cao
s6 152/BC-UBND ngay 22/3/2022.
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Phan 2: NOI DUNG NHIEM VU QUY HOACH
2.1. Vi tri pham vi va ranh giéi 1ap quy hoach:

Pham vi khu vuc 1ap quy hoach bao gém toan bo ranh gigi hanh chinh

huyén Long Thanh c6 tong dién tich tw nhién khoang 430,62 km?.
Co dia gidi hanh chinh nhu sau:
+ Phia Pong : Giap huyén Thong Nhat va Cam My, tinh Bong Nai.
+ Phia Tay  : Gidp huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai va Tp.HCM
+ Phia Nam : Giap huyén Tan Thanh tinh, Ba Ria - Viing Tau

+ PhiaBic  : Gidp thanh phd Bién Hoa va huyén Trang Bom,
bong Nai.

tinh

Toan huyén ¢6 14 don vi hanh chinh gom 1 thi tran (TT. Long Thanh) va
13 xa (An Phuéc, Binh An, Long buc, Loc An, Binh Son, Tam An, Cam
buong, Long An, Bau Can, Long Phudc, Phuac Binh, Tan Hiép, Phuac Thai).
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2.2. Tinh chét, ddng luc phat trién, vai troé do thi déi véi ving va ca nwéc
quan diém, muc tiéu quy hoach, cac van de can giai quyet:

2.2.1. Tinh chat:

- D6 thi Long Thanh la noi tap trung dau m01 giao thong duong bo, duong
thuy, duong hang khong cua ving, quéc gia, quéc té. Theo d6, Long Thanh s&
phat trién vai tinh chat 1a mot d6 thi cdng nghiép phét trién. Trong tuwong lai gan,
dén nam 2045 d6 thi Long Thanh duoc dinh hudng s& trd thanh maét trung tam
d6 thi - cong nghiép hién dai, trung tim thuong mai dich vu chat luong cao cap
Quéc té va ving ndng 1am nghiép hién dai phat trién can bang va bén viing.

- L& vung phét trién khoa hoc va cong ngh¢ cao gom cdng nghiép - cong
nghé cao, dao tao va nghién ctru khoa hoc gan véi khu cong nghiép cong nghé
cao; La vung phat trién thuong mai - dich vu chat lugng cao bao gom: thuong
mai - tai chinh, khéach san - van phong, trién 1am - hoi nghi, trung tm dich vu
logistics, kho van quéc té.

- La vung c6 vi tri quan trong vé chinh tri, an ninh qudc phong cua ving
Kinh té trong diém phia Nam.

2.2.2. Déng lyc phdt trién:

- Vé vi tri: Huyén Long Thanh nam trén huéng chinh phat trién do thi hoa
theo dai doc song Déng Nai va c6 két ndi thuan loi véi d6 thi trung tam TP HO
Chi Minh; Hé thong cac tuyén giao thong 13 dong lyc thiic day phat trién kinh té
- x4 hoi cua huyén trong hién tai va tuong lai nhu hudng vé nga ba Dau Giay lén
cao nguyén Lam Pdng, hudng ra bién vé Ba Rja Viing Tau.

- V& ngudn luc phat trién: c6 quy dat rat 1on, co thé khai thac st dung cho
cac muc ti€u phat trién cua Tinh va Huyén. C6 ti€ém nang quan trong khai thac
phat trién dich vu du lich.

- Vé dinh hudng phat trién c6 lién quan: C6 cong trinh dau méi ha tang k¥
thuat cap quoc gia, quic té (san bay qudc té Long Thanh, cang Go Dau, céac dich
vu kho van, trung tim tiép van). La noi di va dang tap trung cac khu cong
nghiép 16n cua Quéc gia va Vung, ¢6 stc thu hut dau tu, phat trién kinh té voi
tbc do tang trudng cao va c0 vai tro quan trong trong phat trién kinh té cta tinh
Pong Nai va viing kinh té trong diém phia Nam.

- V& dong lyc phat trién vung: Phat trién d6 thi va cong nghiép cong ngh¢
cao, cac loai hinh cong nghiép hd tro, cong nghiép phuc vu logictis; Phat trién
vung do6 thi hoa va cac dich vu d6 thi, dich vu logictis, ...

2.2.3. Vai tro do thi doi voi vung va ca nuoc:

- D6 thi Long Thanh thudc vung d6 thi trung tam, la cuc phia Pong cua TP
Hb Chi Minh, két ndi voi ving Tay Nguyén va duyén hai Nam Trung bo tip
trung phat trién cong nghiép phu tro va da nganh, néng nghiép tng dung coéng
nghé cao va du lich sinh thai rung, 1a d6 thi v¢ tinh cé chirc nang 1a d6 thi khoa
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hoc, cong nghiép va dich vu. La trung tdm cong nghiép sach, cong nghiép da
nganh tai khu vuc phia Pong ctia Thanh phé H5 Chi Minh; 13 trung tam dich vu
logictis ctia ving, dau méi giao thong duong bo, dudng sit, duong thiy, dudng
hang khong; trung tdm giai tri va du lich canh quan sinh thai cua vung.

- Long Thanh “Trén co s& khai thac cac tiém nang thuan loi vé vi tri chién
lugc dia chinh tri - kinh té, co s¢ ha tang ki thuat cép quéc gia, cap ving di qua
dia ban tinh (duong vanh dai 2 dén vanh dai 3 gin két duong vanh dai 4; cac
tuyén duong sat; Tong kho trung chuyén, Cang hang khong qubc té Long
Thanh...); Cung v6i su phat trién manh cac khu dd thi, khu dan cu, khu cong
nghi¢p cong nghé cao, gén két déng bo hé théng ha tﬁng k¥ thuat... tao dong luc
lién két chudi do thi thanh phd Bién Hoa, Long Thanh, Nhon Trach, Trang Bom
va mot phan huyén Vinh Ciru. Can cr diéu kién, tinh hinh thuc té c6 the théng
nhat khu vyc va dinh huong hinh thanh mot do thi tryc thude tinh voi cAp quan
Iy hanh chinh theo cap d6 thi loai I”.

2.2.4. Quan diém & Muc tiéu quy hoach:
a. Quan diém:

Quy hoach chung d6 thi Long Thanh phai phu hop véi duong 16i chinh
sach va chu truong cua Bang va Nha nude; Dam bao tinh thong nhat véi cac
Quy hoach nganh qubc gia; Quy hoach k¥ thuat, chuyén nganh theo Luat Quy
hoach; phu hop voi cac dinh huéng phat trién trong ké hoach phan loai d6 thi
toan qubc giai doan 2021-2030 va dd 4n Piéu chinh quy hoach xdy dung ving
Thanh phd H6 Chi Minh dén nam 2030 va tdm nhin dén nim 2050 ctua Thu
tuéng chinh phu; Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky nim 2030 tim nhin dén nam
2045 da va dang hoan thién nghién ctru ldp quy hoach, dong thoi phu hop véi
nguon lue cua huyén va kha nang huy dong cac nguon lyc bén ngoai cho su phat
trién kinh té xa hoi.

Pam bao tinh tong thé, dong bo gilra cac nganh, cac dia phuong trong
huyén, dam bao tinh kha thi trong trlen khai thuc hién quy hoach nham dap ung
yéu cau quan 1y va phat trién kinh té, x4 hoi, vin hoa trén dia ban huyén;

Panh gia day du cac diéu kién, du bao cic tiém ning co hdi trong vi tri va
moi lién hé ving tac dong dén sy phat trién ciia huyén; danh gia cac kha niang
lién két v&i cac vang phu can, dic biét la TP Ho6 Chi Minh, cac huyén trong tinh
vé céac linh vuc quan trong nhu ket néi ha ting, quan 1y tai nguyén, ngudn nhan
lwc va can ddi cac nganh phat trién.

Pam bao tinh cong dong, su tham gia gop y cua cac co quan, t6 chuc, ca
nhan; dam bao hai hoa loi ich cua cac cap va nhan dan nham thuan loi trong viéc
thu hat va trién khai cac dy 4n wu tién trén dia ban huyén.

GOp phan cy thé hoa chién luoc phat trién kinh té - xd hoi huyén Long
Thanh dén ndm 2035, tdm nhin dén nam 2050. Phat trién cong nghi€p hoa, do
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thi héa gin vé6i chuyén dich co cdu kinh t& nong nghiép sang dich vu, san xuét
cong nghi¢p va xay dung do thi.

Phat trién nén kinh té trén co sé phat huy tiém ning thé manh tai dia
phuong va bao v¢ cac gia tri van hoa lich str, canh quan hién c6 tai khu vuc, két
hop véi cai thién diéu kién moi truong tu nhi€n, moi truong xa hoi.

Lam co s& dé chi dao cac nganh, cac cip chinh quyén trong viéc trién khai
1ap cac d6 an quy hoach xay dung, 14p cic chuong trinh dau tu va hoach dinh
cac chinh sach phat trién va 1a cong cu quan Iy phat trién kiém soat khong gian
toan huyén theo hinh thirc do thi. Tao co hoi dau tu 6n dinh va bén ving.

b. Muc tiéu:

- Dinh hudng phat trién khong gian toan Huyén dé Long Thanh tro thanh
mét do thi phat trlen bén viing c6 chat lugng song t6t, 1a trung tAm cong nghiép,
dich vu va dau méi giao thong quéc té, 1a mot trong nhitng ving kinh té trong
diém cua tinh Pong Nai va ving Thanh phd Ho Chi Minh.

- Dinh huéng khong gian xay dung gop phan diy nhanh téc d hinh thanh
phat trlen cac dy an dong luc trong diém trén dia ban huyén nham don dau su
phat trién lan téa vé cong nghiép cua cac do thi bao quanh huyén, dac biét la tur
du 4n cang hang khong quéc té Long Thanh.

- Pinh huéng phat trién ha tang tao lién két ving, thuc day phat trién kinh
té, nang cao chat lugng song, hi¢n dai trén co s& bao vé mdi truong dam bao
phat trién theo hudng bén viing.

- Dinh huéng xdy dung tap trung dung trong tdm, diang khu vuc cho nhu
cau ning cAp huyén Long Thanh Ién I thanh phé loai IIl trong nim 2025 dam
bao kip theo dinh hudng tai Quyét dinh sé 241/TTg dinh hudng thi trdn Long
Thanh mo rong 1a d6 thi loai III giai doan 2021-2025.

- Khép ndi tong thé cac dy an thanh phan trong ké hoach sir dung dat toan
huyén. La co s dé quan 1y, kiém soat phat trién khong gian d thi, cac khu dan
cu nong thon, cac khu cong nghiép, khu du lich va hé théng cac cong trinh ha
tang ky thuat (giao thong, cap thoat nudc, cap dién sinh hoat va chiéu sang, san
nén...) trén dia ban toan huyén.
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2.2.5. Cdc van dé can gidi quyét trong quy hoach:

- Nghién ctru giai phap dé ra cac khu vuc phat trién dé khai thac hi¢u qua,
vi thé chlen luge dau mdi giao thong cua d6 thi tao lién két ving toi da dé tap
trung ngudn luc va thi trudng cho d6 thi.

~ -Nghién ctu phuong huong va giai phap vé sur dung dat dai, quy hoach
kién trac, giai phap khong gian cu thé cho khu vyc chirc nang, dua ra cac chi
ti€u can dat dugc d€ hinh thanh tung khu vuc theo vi thé riéng.

- Nghién ctru dé xudt giai phap quy hoach xay dung hé théng cac cong trinh
ha tang k¥ thuat dong bo voi qua trinh xay dung cac cong trinh kién trac trong
khu quy hoach.

- Phan bo h¢ thong cong trinh ha tng d6 thi vé cac khu vye dy kién hinh
thanh cac khu vuc ndi thi/ngoai thi (phuong/xa) phu hop voi tinh hinh phat trién
kinh té - x4 hoi theo hudng bén viing va c6 tim nhin (dam bao dat d6 thi loai III
trong nam 2025).

- Dinh huong phat trién khong gian do thi hai hoa gitra nhu cau phat trién
ctia d6 thi trong bdi canh méi (co san bay qudc té) va cac khu vyc phat trién dan
cu (hién hiru va theo du an phat trién).

- Nghién ctru phat trién h¢ thong ha tang k§y thuat khung d6 thi tudn thi
theo cac dinh hudng phat trién ha tang cip khu vuc di qua do thi. Co giai phap
két n6i hai hoa dé phat huy diéu kién thuan loi vé dau mdi giao thong khu vuc
cho d6 thi. Gop phan thuan loi cho nhu ciu d6 thi héa cua dia phuong theo
huéng dich vu, cong nghiép phat trién hién dai va bén viing.

- Dinh hudng phat trién hé théng ha tang d6 thi cép khu vyc dung tam khu
vuc va qudc té. Theo d6 quy méd ha tang d6 thi phat trién hai hoa, déng bd voi
bo mat do thi Long Thanh phat trién ben vitng trong twong lai nhu 1la mgt thanh
phé cira ngd qudc té ciia khu vuc va qudc gia.

- X4c dinh céac vung uu tién phat trién, ¢6 cac khu vuc du trit cho tuong lai.
Pinh hinh cac loai hinh kién tric phu hop, hién dai, tiét kiém quy dat. Do thi
phat trién hién dai nhung van phai dam bao giit duoc cac diéu kién tu nhién co
ban vé song ngoi kénh rach, dia hinh ty nhién.

-Co chu phan khu khong gian do6 thi, pham vi ndi thi va ngoai thi c6 xem
xét dén viée to chire va hinh thanh cac don vi hanh chanh x4 thi trdn huyén Long
Thanh hién nay thanh cic don vi hanh chanh phuong xa dé thanh lap huyén
thanh thi xa, thanh phé dang quy dinh hién hanh.
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2.3. TOm tat hién trang dé thi, cAc quy hoach va dw 4n dang trién khai

Cin ctr theo ngudn tai liéu tir 46 4n quy hoach xay dyng ving huyén Long
Thanh dén nim 2040 tam nhin d&én 2050 (dwoc ldp nam 2020); Nién giam thong
ké huyén Long Thanh nam 2020 va cac tai liéu, s6 liéu thu thap duoc tur cac
Phong, Ban c6 lién quan cung cap. C6 thé so luge danh gia diéu kién hién trang
khu vuc 1ap quy hoach nhu sau:

2.3.1. Piéu kign tw nhién:

- Huyén Long Thanh 1a huyén nam trong ving kinh té trong diém phia
Nam, ké cdn vdi céc thanh pho 16n nhu Bién Hoa, TP. Ho Chi Minh, Ba Ria -
Viing Tau nén c6 loi thé vé suc thu hut dau tu vao phat trién cong nghiép - dich
vu va du lich, c6 duong cao toc TP. HO Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy di
qua va nim ngay ngi ba giao véi Quoc 16 51B vé hudng bién Ba Ria - Viing
Tau. Nén, Long Thanh d3 va dang 1a dau méi giao thong 16n cua vung kinh té
trong diém phia Nam. C6 trién vong phat trién kinh té voi toe do ting trudong
cao va co vai tro quan trong trong phat trién kinh té cua tinh Pong Nai cling nhu
vung kinh té trong diém phia Nam.

- Pia hinh, dat dai phong phti da dang. Thuan loi cho san xuat va dau tu
xay dung.

- Tai nguyén nudc mat, nudc ngam phong phu, du kha nang phyc vu san
xuat va phat trién lau dai. Tal nguyén rimg két hop véi tham che phu cay lau
nam da co vai tro rat 16n vé bao vé moi truong, tac dong tot dén thoi tiét - khi
hau va phuc hoi nguon nudc mit tang nong, cung cap ngudn nguyén liéu dang
ké cho cong nghi¢p ché bién 1am san va san xuat d6 gb. Tai nguyén khoang san
chu yeu 1a cac loai vat liéu xay dung nhu set, cat, da va vat liéu san lap, dap ung
nhu cau trude mat ciia nganh cong nghiép dia phuong.

- Tuy nhién, Long Thanh voi sy tac dong cua viéc do thi héa qua nhanh
trong thoi gian qua va sap toi. Nén ¢6 nhitng tac dong rat 16n vé canh quan va hé
sinh thai ty nhién ring, anh huéng cong tac bao vé ngudn nude. Nhing nguy co
dudi su tac dong bién d6i khi hau doc song Déng Nai va khu vuc xung quanh
cac ho.

2.3.2. Hi¢n trang kinh té - xa hi:

Cung véi su chuyén bién tich cuc cua tinh hinh kinh té trong nudc va khu
vyc dé tao nén nhing dleu kién thuan loi va co hoi méi cho huyén, thuc day
kinh té tiép tuc phat trién. Trong giai doan c6 nhleu cong trinh trong diém cua
Trung vong, cia tinh dugc trién khai thi cong, mot $6 cong trinh dy an duogc dua
vao st dung dd phat huy hiéu qua gop phan thuc day su phat trién kinh té - x&
hoi ctua huyén.

- Tinh hinh kinh 7té nhiing nam gan day ciia huyén Long Thanh c6 muc ting
truong dang ke, cu the:
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+ NONg - 1am - thuy san: tang 3,2% so véi cung ky nam 2018.
+ Cong nghiép - xay dung: tang 15,75% so vé1 cung ky nam 2018.
+ Thuong mai - dich vu: tang 21,33% so v6i cung ky nam 2018.

- Theo d6, co ciu kinh té cta huyén Long Thanh trong thoi gian qua da c6
su chuyén bién tich cuc, ty trong nganh cac nganh chuyén dich nhu sau:

+ Nong - 1am - thuy san: giam xudng 2,3% nam 2019.
+ Cong nghiép - xay dung: tbc do ting truong 1én 83,2% nam 2019.
+ Thuong mai - dich vu: giam xuéng 14,5% nam 2019.

Huyén dang tiép tuc thyc hién diy manh chuyén dich co cau kinh té, co cau
lao dong theo hudng tang nhanh ty trong nganh cong nghi¢p - xay dung va
thuong mai - dich vy, dong thoi tiép tuc thue hién chuyen d6i co cAu san xuét
nong - 1am nghiép - thuy san va phat trién kinh té theo hudng nang cao chat
luong, hiéu qua va suc canh tranh trén thi truong tao cac diéu kién can thiét dé
nén kinh té phat trién 6n dinh, bén viing. Phat trién két cdu ha tﬁng déng bo, xay
dung moi1 truong van hda lanh manh, bao vé moi truong va chu dong ung phod
bién doi khi hau.

Biéu d6 co ciu cac nganh kinh té
huyén Long Thanh nam 2020

B Nong - lam - thuy san (2.3%)

Cong nghiép - xay dumg (83.2%)

B Thwong mai - dich vu (14.5%)

83.2%

Biéu d6 co cau cac nganh kinh té ctia huyén Long Thanh

2.3.3. Hi¢n trang dan so va lao dpng:

- Ty 1¢ ting dan sb trung binh toan huyén giai doan 2017 - 2020 la
2,8%/nam, trong do tang tu nhién 1a 1,2%, tang co hoc 1a 1,6%/ndm. Dan so6
trung binh nam 2020 cua huyén Long Thanh la 252.782 nguoi, tang 5.412
nguoi, tuong duong tang 4,29% so voi nam trude. Xac dinh ty 1€ gia tang dan so
de tinh toan quy hoach lam tron 1a 2,8%/nam.

- Lao dong lam vi¢c trong toan qb(f) khu vuc doanh nghiép 1a 70.951 nguoi,
tang 6,81% so voi trong cung thoi diém trén nam trude. Trong do lao dong trong
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doanh nghiép c6 vén déu tu truc tiép nudc ngoai 14 48.055 ngudi, ting 4,41% va
chiém 67,73% trong tong sd; lao dong trong khu vuc doanh nghiép ngoai Nha
nuoc 1a 22.896 nguoi, tang 12,0% va chiém 32,27%. Lao dong chu yéu tap trung
& nganh coéng nghiép ché bién, ché tao 56.950 lao dong, chiém 80,27% toan bo

lao dong trén dia ban huyén.

- Co cAu lao dong huyén Long Thanh c6 su chuyén dich manh mé tir nong

nghiép sang phi nong nghiép.

Bang thong ké hién trang dan sd huyén Long Thanh

TT | PON VI HANH CHINH DAN SO&;&;G BINH DIE(ErgCH
1 | Thi tran Long Thanh 30.907 9,16
2 | Xa An Phuoc 38.551 32,49
3 | Xa Binh An 7.935 29,10
4 1 Xa Long Durc 12.116 30,31
5| Xa Loc An 8.745 20,27
6 | Xa Binh Son 21.105 12,47
7 | Xa Tam An 19.465 25,83
8 | Xa Cam Puong 5.688 15,08
9 | Xa Long An 16.405 28,22

10 | Xa Bau Can 14.953 44,35
11 | Xa Long Phuéc 22.739 37,48
12 | Xa Phudc Binh 14,777 36,69
13 | Xa Tan Hi¢p 11.853 31,29
14 | X3 Phud6c Thai 27.543 17,89
CONG 252.782 430,62

(Nguén: ké hoach sir dung dat huyén Long Thanh nam 2020)

2.3.4. Hi¢n trang sir dung dit:

I-?ét san xuat nong nghiép toan huyén 1a 29.574,1 ha chiém 68,65% dién
tich dat ty nhién toan huyén’ (Khu vuc néng thon nho chuyén dich nhanh co cau
lao dong, nén binh quan dat nong nghi¢p/lao dong nong nghi¢p cd xu huong

tang lén).
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Bang - Hién trang st dung dat huyén Long Thanh nim 2020

STT Danh muc thlﬁg)so C((); /E;l u

TONG SO 43.062,2 100,00
1 | Pat nong nghiép 33.957,7 78,86
1.1 | Dt san xudt néng nghiép 32.475,7 75,42
Dat trong cay hang nim 5.540,2 12,87
Pit trong lua 2.207,9 5,13
Dat trong ciy hang nam khéc 3.332,3 7,74
Pit trong cdy lau nam 26.935,5 62,55
1.2 | Bdt ldm nghiép cé rieng 874,7 2,03
Rimng san xuat 362,3 0,84
Rung phong ho 512,4 1,19
Rung dac dung 0,0 0,00
1.3 | Bdt nubi trong thuy san 458,4 1,06
1.4 | Bdt néng nghiép khdc 148,9 0,35
2 | Pat phi ndong nghiép 9.104,5 21,14
2.1 | bdto 1.601,0 3,72
Pit ¢ d6 thi 155,2 0,36
Pit ¢ nong thon 1.445,8 3,36
2.2 | Dat chuyén ding 5.650,7 13,12
Dat try sé co quan, cong trinh sy nghiép 233,4 0,54
Pit qudc phong, an ninh 841,9 1,96
Pit san xuat, kinh doanh phi néng nghiép 2.343,3 5,44
Pit c6 muc dich cong cong 2.232,0 5,18

3 | Pat khac
Dt tén gido, tin nguong 187,6 0,44
Pat nghia trang, nghia dia 253,4 0,59
Pt séng sudi va mdt nuéc chuyén ding 1.411,92 3,28

(Nguon: ké hoach sir dung dat huyén Long Thanh niam 2020)

2.3.5. Hi¢n trang kién triic cong trinh:

a. Hién trang nha ¢ va ha ting xa hdi:

- Nha ¢: D3 hinh thanh va phat trién cac khu dan cu tap trung doc theo céc
truc duong giao thong chinh tai cac do thi, chu y€u 1a hinh thirc nha ph6 xen lan
nha vuon. Nha ¢ nong thon nam rai rac két hop véi dat san xuat, chu yéu la nha
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kién cO va ban kién co6. Ty 1€ nha kién c¢6 ¢ cac d6 thi cao hon khu vyc nong
thon.

- Cong trinh Gido dyc:

Toan huyén c6 70 truong hoc, trong do mam non, mau gido: 25 trudng
(giam 2 truong so voi ndm hoc trude); Ti€u hoc: 24 truong; THCS: 15 truong;
THPT: 6 trudong. Toan huyén dén nay c6 35 truong dat chuan quoc gia. Quy dat
quy hoach truong hoc c6 162ha, kinh phi dau tu cho phét trién gido duc 1a trén
10 ngan ty dongﬁ. Trong giai doan tur 2015 - 2020, da xay dyng va sura chira 16
truong hoc vai tong kinh phi 240,16 ty dong; dén nay cac cap hoc mam non, pho
thong toan huyén c6 944 phong hoc.

Co s day nghé cong lap: Trén dia ban huyén hién c6 truong Cao dang
cong nghé cao Pong Nai tai thi tran Long Thanh va Trung tdm gido duc thuong
Xuyeén - gido duc nghé nghiép, tip trung day cac nganh nghé co khi, tin hoc, dién
- dién tur, ké toan, may cong nghiép, dién cong nghiép, go han, 1ai xe, ché tao
may, .... Ngoai ra con c¢6 14 trung tdm hoc tap cong dong x4, thi tran lién két voi
truong Cao dang nghé khu vuc Long Thanh - Nhon Trach day nghé cho lao
dong noéng thon nhu: nghé nau an, cham séc ciy kiéng, udn toc - trang diém va
tap huan kién thirc canh tac, chan nudi, NTTS cho nong dan.

- Cong trinh Y té:

Mang luoi y té, co s& vat chat, trang thiét bi phuc vu va doi ngi y bac si
trén dia ban huyén Long Thanh dugc quan tAm phat trién vé sd luong va chat
lugng. Huyén da co Bénh vién da khoa khu vuc Long Thanh dugc nang cap dat
chuan xép hang bénh vién loai II, quy mo trén 500 giudng bénh voi trang thiét
bi hién dai phuc vu nghiép vu chan doan va diéu tri. Co 80y té kham chu:a bénh
ban dau huyén ludn duy tri 14/14 x4, thi trdn dat chuan qudc gia vé y té.

- Cong trinh Vin hoa — thé duc thé thao:

Trung thm VHTT - TT huyén va khu thé thao huyén: Trung tim Vin hoa
thong tin - thé thao huyén, xdy dyng dat chuan va San van dong ‘huyén Long
Thanh. Trung tim Vin hoa thé thao va hoc tap cong dong va khu thé thao xa: Vé
dat dai c6 14/14 Trung tam Van hoa thé thao - hoc tap cong dong xa co dién tich
dat dat tiéu chudn; 97/98 4p, khu c¢6 Nha Vin hoa, 03 Nha van hoa dan toc.
Ngoai ra toan huyén hién c6 165 co s¢ dich vu van hoa; 125 co s¢ thé duc thé
thao v4i tong von dau tu ude tinh khoang 24,4 ti dong.

- Céc co s6 ha tang kinh té:

Hién nay huyén Long Thanh cé 8 khu cong nghiép dugc Chinh phu phé
duyét va dugc Ban Quan ly cac khu cong nghiép Bong Nai quan ly, trong d6 co
5 khu cong nghiép dang hoat dong véi tong dién tich khoang 1.977ha gom: Khu
cdng nghiép An Phuéc: 201 ha; Khu c6ng nghiép Go Dau: 210 ha; Khu céng
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nghiép Long Buc: 580 ha; Khu cdng nghiép Long Thanh: 488 ha; Khu cbng
nghiép Loc An - Binh Son: 498 ha. Va 03 khu céng nghiép dang xay dung la
Khu céng nghiép Phudc Binh: 640 ha; Khu céng nghiép cdng nghé cao Amata
Long Thanh: 410 ha; Khu céng nghiép Bau Can — Tan Hiép: 2.627ha.

Cac Cum cdng nghiép trén dja ban huyén di dugc chip thuan chu truong
dau tu dang tap trung hoan thién ho so thii tuc va quy trinh boi thuong, thu hoi
dat dé trién khai xay dung ha tang nhiam thu hdt cac doanh nghiép nho va vira
trong nudc dau tu san Xuat.

Ngoai ra, con c6 7.668 doanh nghiép vira va nho hoat dong san xuat, kinh
doanh dich vu - thwong mai, da gop phan giai quyét viéc 1am cho trén 37.000 lao
dong, dong thoi giup cho cong tac thu ngan sach Nha nudc hang nam cua dia
phuong déu vuot chi tiéu so véi ké hoach.
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2.4. Du bao so' b vé phat trién kinh té - xa hdi, din sd, lao dong, nghé
nghiép, dat dai phat trién do thi, nong thon va ha tang ky thuit:

2.4.1- D béo phét trién kinh té xa hgi, lae dpng, nghé nghiép:

Can cu theo dinh hudng phat trién kinh te xd hoi tinh Pong Nai, c6 cap
nhat tinh hinh phat trién hién nay (cac du an cap qudc gia dang trién khai trén
dia ban). D6 thi Long Thanh du béo s& phat trién theo hudng:

- Huyén Long Thanh thu¢c vung cong nghi€p - do thi - dich vu trung tam
vung tinh, 1a ving phat trién kinh t& dong luc cta ving tinh Pong Nai bao gdm
thanh phd Bién Hoa, cac huyén Long Thanh, Nhon Trach, Trang Bom va mot
phan huyén Vinh Ctru. Trong do, tai Long Thanh s& phat trlen cong trinh dau
moi ha tang cap qubc té san bay qudc té Long Thanh. Phat trién thuong mai -
dich vu chat luong cao: thuong mai - tai chinh, khach san - van phong, trién 1am
- hoi nghi. Trung tdm dich vu logistics, kho van quéc té. Theo d6 toc do do thi
hoa vé dan cu va nganh nghé sé& c6 chiéu hudng ngay cang ting (dy 4n San bay
d3 va dang trién khai dau tu xay dung).

Bang thong ké cac khu cOng nghiép trén dja ban huyén Long Thanh

hfgu CAC KHU SAN XUAT CONG NGHIEP Q‘(Jgar)nf’ Tinh trang xiy dung
Cong cac khu sin xuit cong nghiép | 5.922,95 Phat trién tot
I | Cac khu CN dwgee Chinh phi phé duyét 5.654
1 | Khu céng nghiép An Phudc 201 | da thyc hién 130ha
2 | Khu cong nghiép Go Dau 210 | d thuc hién 184ha
3 | Khu cong nghiép Long Duc 580 | da thyc hién 283ha
4 | Khu cong nghiép Long Thanh 488 da thyuc hién
5 | Khu cong nghiép Loc An - Binh Son 498 da thuc hién
6 | Khu cong nghiép Phudc Binh 640 dang xay dung
7 | Khu cong nghiép CN cao Amata LT 410 dang xay dung
8 | Khu cong nghiép Bau Can — Tan Hiép 2.627
Il | Cac cum cong nghiép tinh phé duyét 268,95
1 | Cum cong nghiép O t6 D6 Thanh 68 da thuc hi¢n
2 | Cum cong nghiép Phudc Binh 75 da thyc hi¢n
3 | Cum cong nghi¢p Tam An 50,95 da thuc hién
4 | Cum cong nghiép Long Phudc 1 75 da thuc hi¢n




2.4.2. Dur bao phat trién dan sé:

TOM TAT NHIEM VU QUY HOACH CHUNG
PO THI LONG THANH, TINH PONG NAI PEN NAM 2045

Du bao dén nam 2030: Dan s6 toan khu vuc nghién ctru khoang 370.000 -
380.000 nguoi. Trong do dan s6 do thi khoang 210.000 - 240.000 nguoi, dan s6
nong thon khoang 120.000 - 140.000 nguoi. Dan s6 quy do6i khoang 20.000

nguoi.

Du bao dén nam 2045: Dén sd toan khu vuc nghién ctru khoang 480.000 -
500.000nguoi. Trong do dan s6 do thi khoang 310.000-360.000 nguoi, dan s6
nong thon khoang 110.000-140.000 nguodi. Dan s6 quy doi khoang 30.000 nguoi

2.4.3. Dw b&o phat trién dit dai:

Pén nam 2030: V&i quy md 370.000 - 380.000 ngudi. Dy bao nhu cau dat

dan dung do6 thi: 2.960 - 3.040 ha.

Pén nam 2045: Vi quy md 480.000 — 500.000 nguoi. Du bao nhu cau dat

dan dung d6 thi: 3.840 - 4.000 ha.

2.4.4. Dw bao nhu cdu, co cdu sik dung ddt va cac chi tiéu kinh té kj thugt:
C4c chi tiéu kinh té k§ thuat chinh quy hoach can dam bao theo bang sau:

STT Hang muc Pon vitinh | Pén 2030 | Pén 2045
1 | Dan s6 toan huyén Ngan nguoi 370-380 | 480-500
2 | Pt xay dyng phét trién db thi ha |
3 | Loai do thi Loal
- | D6 thi Long Thanh 11 I
4 | Ty lé dat giao thong

- Tinh dén duong lién khu vic % >6
- Tinh dén duong khu virc % >13
- Tinh dén duong phan khu vuc % > 18
5 |Cép nwéc
- Chi tiéu cp nudéc sinh hoat Lit/nguoi/ngd | 120+150 | 150+180
ajg}h\i/;iéu cap nudc cong cong, % 8:10
éu(éz; tiéu cip nudc tudi cay, rua % 8:10
- Chi tiéu cap nudc cong nghiép m3/ha/ngd 20
- Ty lé that thoat nudc % 10+15
- Ty 18 cap nudc % > 95
6 | Thoat nwéc ban >80% NC
7 | Thu gom chat thai rin Kg/ngudi-ngay 0,9 1,0

[0 L
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STT Hang muc Pon vitinh | Pén 2030 | Pén 2045

8 |Cép dién

- Sinh hoat kWh/ngudi/nam 750-1.500
R R R . % dién sinh

- Cbng trinh cdng cong hoat 35
- Cong nghiép kW/ha 120 - 350
- Kho tang kW/ha 50
- NOng nghiép, thuy san kW/ha 200

9 | Thong tin lién lac
Pién thoai cb dinh + di dong thue 5’;‘?/ 100 113
S6 thué bao internet bang thong | thué bao/100 39
rong (co dinh va di dong) dan

(*) Ngoai ra cac yéu cau vé cac khu chirc nang khdc wdn thi theo QCVN
01:2021/BXD quy chuan ky thugt quoc gia quy hogch xay dung va cac quy dinh
hien hanh khac.

2.5. C4C yéu cau va nguyén tic co ban doi véi viéc thu thap tai liéu:

2.5.1. Pdnh gid cac do an quy hoach di phé duyét:

T6 chire ra soat danh gia cac do an quy hoach phé duyét; cap nhat va xac
dinh ty 1€ d6 an quy hoach chi tiét da phé duyét; cac du an da trien khai (xem
hinh H.3 & H.4) 1am co s¢ lap d6 an d€ do an phu hop véi boi canh hi¢n trang
phat trién.

2.5.2. Piéu tra khdo sat hién trang:

Khao st bo sung, do dac 1ap ban do dia hinh ty 1¢ 1/10.000 khu vyc trung
tdm do thi va cac khu vyc du kien thanh 1ap phuong phuc vu nghién ctu quy
hoach; str dung ban do6 dia chinh hién c6 caa huyén cho nhirng khu vuc con lai.

2.5.3. Thu thdp sé ligu kinh té - xa hgi:

- T6 chue diéu tra xa hoi hoc tai thuc dia va thu thap cac sé liéu vé kinh té
X& hoi tir cac phong, ban, don vi chirc ning cua dia phuong. Panh gia tong hop
cac diéu kién tu nhién, kinh té - x& hoi, co so kinh té ky thuat hién trang xay
dung va tiém ning cho su phét trién cua do thi.

- Panh gia tac dong ctia mdi quan hé ving, cac dong luc phat trién do thi.

- Panh gia két qua thyc hién cong tac dau tu phat trién d6 thi, cac dy an
dau tu tai khu vue. Xac dinh cdc van de ton tai can nghién ctru va giai quyet.
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BAN PO QUY HOACH SU DUNG DAT PEN NAM 2030
i HUYEN LONG THANH -TINH BONG NAI

THANH PHO
HO Gl WA

H.4- Ban do quy hoach xdy dung cdc xd / thi tran trén toan huyén Long Thanh

T
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2.6. C4c yéu cau nghién ciu chii yéu vé huéng phat trién dé thi:
2.6.1. Pinh hwong phét trién dé thi, co cdu té chirc khong gian:

- Quy hoach phai x4c dinh duogc ranh gidi khu vuc phét trién do thi va khu
vuc han ché (hoic khdng) phat trién d6 thi; Di véi cac do thi du kién mé rong,
ranh giéi d6 thi phai dwa trén cac du bao vé quy mé dan sd, dat dai, ha tang va
phai thoa man cac yéu cau vé lya chon dit xay dung;

- Khéng gian d6 thi phai khai thac dugc t6i da cac lgi thé va han ché céac
bat lgi v& diéu kién tu nhién; Phu hop véi diéu kién kinh té, xa hoi va dac thu vé
dat dai, ha ting cua timg d6 thi, trng ving mién; Tao dugc méi truong song tot,
an toan cho dan cu, bao tén va phét huy ban sic vin hoa dic trung;

- Pat khu vuc phat trién do thi phai duoc tinh toan, du bao theo kha ning
phét trién theo timg giai doan quy hoach. Chi tiéu dat dan dung phai duoc tinh
toan lya chon theo dic thu timg do thi dam bao nguyén tic st dung dat tiét
kiém, hiéu qua, bao vé duogc tai nguyén thién nhién co gia tri;

- Tinh toan quy md cac loai dat ngoai dan dung phai duoc xét dén nhu cau
thuc té két hop vai cac quy hoach chuyén nganh. Cac co sé c¢éng nghiép, kho
tang phai duoc quy hoach tai cac vi tri an toan, khong gay 6 nhiém moi trudng;

- Viéc lap quy hoach chung d6 thi Long Thanh, uvu tién theo hudng tan
dung nhitng diéu kién san co, phat huy lgi thé mang dén tir cac du an chién luoc
vung nhu du 4n phét trién cang hang khéng qudc té Long Thanh,... Panh gia,
cap nhat cac dy 4n dau tu xdy dung trén dja ban thuc hién theo d6 an quy hoach
trong thoi gian qua. Uu tién khai thac, tan dung cong trinh hién c6, nghién cuu,
t6 chac thém nhitng chitc nang con thiéu phi hop véi quy chuan quy pham dé
ra, pht hop vai tinh hinh phét trién thuc té cua dia phuong khu vuyc.

2.6.2. Cdc yéu cdu va nguyén tic chinh trong dinh hwéng cdc cong trinh
ddu moi, ha tang xa hoi:

- Céc cong trinh dau méi caa huyén bao gdbm khu bén bai dd xe, bén xe
d6i ngoai ctia d6 thi,... Can dé xuat thém hé théng giao théng cong cong dé
phuc vu céc tuyén dén san bay. Khoang céach téi thiéu giira cac cong trinh ha
tang k¥ thuat ngam do thi khdng nam trong tuy-nen hoic hao ky thuat duoc xac
dinh theo cac tiéu chuan ky thuat chuyén nganh dugc lya chon &p dung. Cac
truong hop khéc &p dung cac quy dinh trong Quy chuan QCVN 01:2021/BXD.

- Viéc dinh hudng vi tri va quy mo cta cac cong trinh dau méi nay phai
dugc nghién ctu phi hop véi dinh huéng quy hoach tong thé toan d6 thi va phi
hop vé&i db an quy hoach tinh Pong Nai, dam bao ning luc van hanh va sir dung
maot cach tot nhat;

- Hé thdng cbng trinh dich vy, cong cong dugc phan thanh 3 cip: cip
viing (tinh hoac lién tinh), cap d6 thi, cdp don vi & va cd xét dén nhu cau caa cac
khu vuc 1an can va cac d6i twong 1a khéch vang lai.
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2.7. Ho so san pham:
2.7.1. Danh muc hé so Nhi¢m vu quy hoach:

Danh muc hd so Nhiém vu quy hoach thuc hién theo quy dinh tai Diéu 3,
Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo Xay dung quy dinh vé
hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy
hoach xay dung khu chtic ning dic thu. Cu thé:

a) Phan Thuyét minh

- Thuyét minh Nhiém vu quy hoach.

- Cac ban v& kho A3 va cac van ban phap ly lién quan.

- Dy thao Quyét dinh phé duyét Nhiém vu Quy hoach chung.

b) Phan Ban v& gom:
- So d vj tri va lién hé viing (theo ty 1 thich hop).
- Ban do6 ranh giéi va pham vi nghién ctu (theo ty 18 thich hop).

2.7.2. Danh muc hé so Po6 an quy hoach:

Danh muc ho so d6 an quy hoach thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2,
Piéu 6 Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung quy
dinh vé ho so cua nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach do
thi va quy hoach xa@y dung khu chiric nang dac thu.

- Phan thiét ké @6 thi tuan thu theo quy dinh tai Théng tu s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/05/2013 cua Bo Xay dung hudng dan vé noi dung thiét ké do thi
va Thong tu 16/2013/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2013 cua B6 Xay dung
stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5
nam 2013 cua Bo trusng Bo Xay dung hudng dan vé noi dung thiét ké do thi.

Cu thé noi dung san pham do an theo bang sau:

TT Thanh phan hé so

| | Phan ban vé: Thé thic

1 | So dd vi tri va lién hé ving Ty lé thich hop

Ban do hién trang: s dung dét, kién triic canh quan,
hé thong ha tang x& hoi (gido duc, y té, van hoa,
thuwong mai, cdy xanh, nha ¢,...), hi¢n trang giao 1/10.000 — 1/25.000

2 théng, cap dién va chiéu sang do thi, cap nudc, cao
do nén va thoat nude mua, thoat nudce ban; thu gom
chat thai ran, nghia trang, moi truong
3 | Ban db danh gia tong hop vé dat xay dung 1/10.000 — 1/25.000

24
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So d6 co cau phat trién do thi (cdc so do phan tich
hién trang va de xuat cac phuwong an kem theo

4 thuyét minh ngi dung vé tiéu chi xem xét, lwa chon Ty I¢ thich hop
cdc phuong an).
5 | Ban dd dinh hudng phét trién khong gian d6 thi. 1/10.000 — 1/25.000
6| o8 oy e it gt g K i 3100500
2 | Céc Ban dd dinh hudng phat trién hé thong ha tang
ky thuat:
7.1. BPDPH phdt trién hé thong giao thong. 1/10.000 — 1/25.000
7.2. BPPH phdt trién cao dg nén va hé théng thoat | 1/10.000 — 1/25.000
nuwoc mua.
7.3. BDDH phat trién hé théng cdp nieoc. 1/10.000 — 1/25.000
7.4. BDPH phdt trién hé thong thodt nuéc thdi, | 1/10.000 — 1/25.000
quan ly chat thdi ran va nghia trang.
7.5. BPDPH phdt trién hé thong dién. 1/10.000 — 1/25.000
7.6. BPPH phdt trién hé thong théng tin lién lac. 1/10.000 — 1/25.000
8 fﬁfnziﬂeﬁeﬁgfgt tlfxesg%g}lzlotf??/(#? B??uny "R Ty 1¢ thich hop
9 |Ban dd dénh gia moi truong chién lugc Ty 1¢ thich hop
9.1. Hién trang maéi truong Ty l¢ thich hop
9.2. Bdn do danh gia méi trwong chién luwoc Ty I¢ thich hop
I1 |Phan thuyét minh Vian ban dong tap
11 Th,uyét minh tong hop (Phuy luc dinh kém van ban phép 1y, bang bieu tinh
toan, ban vé quy hoach thu nho kho A3)
12 | Quy dinh quan 1y theo d6 &n quy hoach chung db thi
13 | Dy thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach
14 | File luu trir cac noi dung trén (USB / DVD)
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2.8. Ké hoach va tién @6 té chirc 1ap quy hoach:

2.8.1. Ké hoach va tién dp thwe hign: dy kién 14 thang, trong do:
- Bao cao va lap nhiém vu quy hoach khéng qua: 02 thang;
- Lap d6 an quy hoach chung khéng qua: 12 thang.

* Ghi chii: Thoi gian khong bao gom thoi gian cho cdc co quan cdc cdp c6
tham quyén xem xét cho y kién, tham dinh va phé duyét.

2.8.2. To chikc thuc hién:
Cap phé duyét : Thu twéng Chinh phu;

Co quan tham dinh  : B Xay dung;

Co quan to chirc 1ap  : Uy ban nhan dan tinh Pong Nai, (theo Cong van sb
421/TTg-CN ngay 3/4/2021 vé viéc lap va ay quyén
phé duyét nhiém vu va d6 an quy hoach chung db thi
Long Thanh (kém Cong van sé 798/BXD-QHKT
ngay 11/03/2021 cua Bo Xay dung v/v lap quy
hoach va uy quyén phé duyét nhiém vy, d6 an quy
hoach chung d6 thi Long Thanh);

UBND tinh Pong Nai ity quyén cho UBND huyén Long Thanh thuc hién
theo ciac céng van s 7978/UBND-KTN ngay
13/7/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Béng Nai vé
viéc trién khai chi dao cua Thu tuéng Chinh phu tai
Vin ban s6 421/TTg-CN ngay 03/4/2021 vé viéc lap
va ay quyén phé duyét nhiém vu va do an quy hoach
chung d6 thi Long Thanh, tinh Bong Nai;

Céc co quan phdi hop : S¢ Xay dung tinh Pong Nai; Uy ban nhan déan
huyén Long Thanh;

Pai dién chu dau tu Phong Quan 1y d6 thi huyén Long Thanh thuc hién
theo iy quyén cia UBND huyén theo Cong van s6
8744/UBND-KT ngay 11/8/2021 vé viéc trién khai
lap nhiém vu va d6 an quy hoach chung d6 thi Long
Thanh theo chi dao cta Thu tuéng Chinh phu tai van
ban s 421/Ttg-CN ngay 03/4/2021;

Pon vi tu van : Lwa chon Pon vi tu van co nang lyc phu hop, theo
quy dinh phap luat hién hanh.

* Ghi chii: Cdc cong tdc khdo sat bé sung do dac Idp ban do dia hinh va tw
van khdo sdt ¢ lién quan dwoc tién hanh song song trong qud trinh tham dinh
va phé duyét nhiém vu quy hoach voi pham vi ranh gioi duwoc xac dinh la toan
bo dia gioi hanh chinh huyén Long Thanbh.

[ L
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Phan 3: KET LUAN VA KIEN NGHI
3.1. Két luan:

- Viéc hoan thanh Db &n quy hoach chung do thi Long Thanh, tinh Dong
Nai dén nam 2045 s& gop phan rat 16n cho viéc quan ly xay dung phat trién
huyén Long Thanh timg budc tré thanh mot d6 thi c6 quy mo dung tim ma dia
phuong Long Thanh dang dam tréch.

- Do d6 viéc 1ap Nhiém vy Quy hoach chung d6 thi Long Thanh, tinh Dong
Nai den nam 2045 1a hét suac can thiet, phu hop voi dinh hudng phat trién chung
cua tinh Bong Nai va cua ca vung kinh té trong diém phia Nam.

3.2. Kién nghi:

Kinh d§ nghi Bo Xay Dung cung cac Co quan, Ban nganh c6 lién quan
xem xé&t, tham dinh va trinh Tha tuéng Chinh pbﬁ phé duyét Nhiém vu quy
hoach quy hoach chung d6 thi Long Thanh, tinh Bong Nai dén nam 2045 dé€ dia
phuong c6 co sé trién khai cac budce ti€p theo ./.

Co quan thyc hién
UBND Huyén Long Thanh
Phong Quéan ly Do thi

PHU LUC:

1. Cac bdn vé thu nho kém theo (A3)

- QH-01 - Sor d6 vi tri va mai lién hé vang;

- QH-02 - Ban do ranh gigi va pham vi nghién cizu khu viee ldp OHC dé thi.

2. Cac van ban phap ly lién quan:

- Cdc van ban chii trieong cdc cdp vé viéc lap quy hoach

- Cdc van ban bao céo tong hop vé viéc lay y kién vé nhigm vu quy hogch kém Cac
théng béo ket lugn cac cugc hop thdng qua nhi¢m vy quy hogch.

[ L




